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Lehmja kiila Raepdllu Kinnistu ja
lihiala detailplaneering

Esitasite Terviseametile (edaspidi amet) planeerimisseaduse § 133 10ikest 1 tulenevalt
kooskolastamiseks Rae Vallavalitsuse 26.04.2022 korraldusega nr 642 algatatud Lehmyja kiila
Rae tee 40 kinnistu ja l4hiala detailplaneeringu. Rae Vallavalitsuse 27.09.2022 korraldusega nr
1479 ,,Rae kiilas asuva Rae tee 40 katastriliksuse jagamine” on Rae tee 40 kinnistu jagamisega
muutunud detailplaneeringu nimi, vorreldes algatamise korralduses toodud nimega, Raepdllu
kinnistuks (edaspidi detailplaneering) kuna moodustati Rail Baltic trassikoridorid. Amet on
detailplaneeringu koostamise algatamise ja ldhteseisukohtade kinnitamise ning keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata jitmise osas esitanud varasemalt oma arvamuse 27.05.2022
kirjaga nr 9.3-1/22/4520-2.

Planeeritav ala asub Lehmja kiilas, 2 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa maantee ja 11 Tallinna
ringtee ristumise ldheduses. Planeeringuala moodustab: Raepdllu katastriiiksus (213 980 m?,
65301:001:6326, sihtotstarve 100% maatulundusmaa); osaliselt Sinikivi tee katastriiiksus (16
198 m?, 65301:002:0718, sihtotstarve 100% transpordimaa) ja ldhiala. Planeeritava ala suurus
on ligikaudu 21,4 ha. Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on maatulundusmaa jagamine
ari- ja tootmismaa, maatulundusmaa ning transpordimaa sihtotstarbelisteks kruntideks.
Koostatakse viisteist dri- ja tootmismaa, kaks transpordimaa krunti ja iiks maatulundusmaa
krunt. Lisaks antakse detailplaneeringuga lahendus planeeringuala haljastusele, heakorrale,
juurdepiisule, parkimiskorraldusele ja tehnovdrkudega varustamisele. Planeeringulahendus on
kooskodlas Rae Valla pohjapiirkonna iildplaneeringuga, kus planeeringuala maakasutuse
juhtotstarve on tootmismaa ning planeeringu pohjaossa jaab kaitsehaljastuse maa.

Detailplaneeringu seletuskirjas on muuhulgas viilja toodud jirgnev:

e Keelatud on keskkonnakahjulike toostusvaldkondade hoonete rajamine, nagu niiteks
metallitdostus ja keemiatdostus. Piirkonda sobib rajada toiduainetddstuseid, modbli
tootmist, logistikaladusid, transpordi teenindusettevotteid vms.

e Planeeritavate hoonete ehitusprojektide koostamisel tuleb arvestada, et kdik tehnilised
seadmed (sh soojuspumbad, kliimaseadmed, ventilatsiooniseadmed jm) peavad olema
valitud ja paigutatud viisil, mis ei mdjuta negatiivselt hoonete arhitektuurset ilmet ega
timbruskonna visuaalset kvaliteeti.

e Tagada piisav  insolatsioon  vastavalt  kehtivale  standardile @ EVS-EN
17037:2019+A1:2021 ,,Pdevavalgus hoonetes”.
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Hoonete planeerimisel ldhtuda sotsiaalministri 01.10.2025 méédrusest nr 54
,, Vibratsiooni piirvadirtused elamutes ja iihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni
hindamise kord”.

Arvestada keskkonnaministri 16.12.2016. a méarus nr 71 ,,Vilisbhus leviva miira
normtasemed ja miirataseme mddtmise, méidramise ja hindamise meetodid lisas 1
toodud III kategooria liiklus- ja toOstusmiira piirvadrtustega.

Hoonete projekteerimisel arvestada sotsiaalministri 12.11.2025 midrusega nr 61
,Nouded miira, sealhulgas ultra- ja infraheli ohutusele elamutes ja iihiskasutusega
hoonetes ning helirdhutaseme mddtmise meetodid”. Ari- ja tootmishoonete
projekteerimisel ning kavandatava tegevuse elluviimisel tuleb tagada, et hoonete
kasutamisest tulenev miira ei pohjusta normtasemete iiletamist iimbritsevas keskkonnas
ega ldheduses paiknevates elu- voi tlhiskasutusega hoonetes. Vajaduse korral tuleb
rakendada miira leevendavaid meetmeid.

Hoonete vilisvalgustus projekteerida selliselt, et see oleks voimalik suunata negatiivsete
(valgusreostuse) mdjude vihendamiseks kaitsehaljastuse alast eemale.
Detailplaneeringu ala nduetekohane iihendamine iihisveevirgiga on voimalik peale
»darruse” puurkaev-pumpla rekonstrueerimist (iimberehitamist hoonega, lisamahutiga
ja veepuhastusseadmetega puurkaev-pumplaks).

Oht inimeste tervisele ja keskkonnale ning Onnetuste esinemise vodimalikkus on
kavandatava tegevuse puhul minimaalne ning voib avalduda hoonete rajamise
ehitusprotsessis.

Hoonete planeerimisel ning rajamisel tuleb jdrgida standardis EVS 842:2003 ,,Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest” toodud ndudeid ja rakendada sotsiaalministri
12.11.2025 mééruse nr 61 ,Nouded miira, sealhulgas ultra- ja infraheli ohutusele
elamutes ja iihiskasutusega hoonetes ning helirchutaseme modtmise meetodid” ndudeid.
Transpordiamet ei vota endale kohustusi liiklusest pdhjustatud hdiringutest ning tee
omanik ei vOta endale kohustusi planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete
rakendamiseks.

Planeeringuala on norgalt kaitstud ja kaitsmata pohjaveega ala. Norgalt kaitstud ja
kaitsmata pOhjaveega alal esineb pdhjavee reostumise oht, mille véltimise meetmetena
on Rae wvalla tihisveevérgi ja -kanalisatsiooni arengukavas piiritletud reovee-
kogumisalad ning ette ndhtud vee- ja kanalisatsioonitorustike véljachitamine.
Planeeringuala veevarustamine ja kanalisatsioon on lahendatud UVK pdhiselt, vastavalt
Aktsiaselts ELVESO tehnilistele tingimustele. Kuna wuute piistitavate hoonete
veevarustus ei ole lahendatud lokaalsest (puurkaevust) ning reovett ei kéidelda
lokaalselt, on tagatud planeeringualal pohjavee kaitse. POhjavee reostuse viltimise
abindouks on vilja ehitatud tehnosiisteemide laitmatu funktsioneerimise tagamine.
Ehitustodde kdigus jilgida, et ehitusmasinatest ei toimuks lekkeid, mis voiks pohjustada
reostust. Detailplaneeringuga haarataval territooriumil intensiivset pinnast, pinna- ja
pohjavett ning dhku reostavat majandustegevust ei ole ette ndhtud.

Tagada hoone ruumidhu radooni taseme vastavus ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri
28.02.2019 maiidruses nr 19 ,,Hoone ruumidhu radoonisisalduse ja hoone tarindi
ehitusmaterjalidest  siseruumidesse  emiteeritavast ~ gammakiirgusest  saadava
efektiivdoosi viitetase” toodud normidele ning arvestada EVS 840 ehitamise
pohimotteid.

Radooni aktiivsuskontsentratsiooni mddtmisaruande, koostatud PML Balti OU poolt
19.06.2025. Pinnasedhu radoonisisalduse modtmistulemused jdid vahemikku 57,0 —
64,0 kBg/m®. Antud kinnistu kuulub kdrge pinnasedhu radoonisisaldusega pinnaste
kategooriasse.

Tagada tuleb kasutusaegsed Ohukvaliteedi tasemete védrtused, mis vastavad
keskkonnaministri 27.12.2016 mairusele nr 75 ,,Ohukvaliteedi piir- ja sihtvéartused,
ohukvaliteedi muud piirnormid ning Ohukvaliteedi hindamispiirid”. atmosfddridohu
kaitse seadus sdtestab nduded ja meetmed vilisdbhu kvaliteedi sdilitamiseks ja
parandamiseks.
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Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajirgi nagu vee-,
pinnase- vOi dhusaastatus, jddtmeteke, miira, vibratsioon voi valgus, soojus-, kiirgus- ja
16hnareostus. Kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju, ei sea ohtu inimese tervist,
heaolu, kultuuripdrandit ega vara.

Detailplaneeringu seletuskirjas on vilja toodud ,, Miirakaitse rakendamise meetmed*:

hoonete siseruumide kaitseks kasutada miira vihendamiseks hea heliisolatsiooniga seinu
ja aknaid. Hoonete planeerimisel ning rajamisel tuleb jargida Eestis kehtivat standardit
EVS 842:2003 ,,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest”. Nimetatud standardi
kohaselt tuleb eluhoonete vilispiiride tliksikud elemendid valida selliselt, et valispiiride
tihisisolatsioon R'ysw +Ci¢ €i oleks vidiksem standardi tabelis 6.3 (vilispiiridele
esitatavad heliisolatsiooninduded olenevalt vilise miira tasemest) toodud piirvéértusest;
ehitusaegselt tuleb tagada, et ehitustegevusega kaasnevad miira- ja vibratsioonitasemed
ei tletaks iimbruskonnas keskkonnaministri 16.12.2016 méiéruse nr 71 ,,VilisShus leviva
miira normtasemed ja miirataseme modtmise, médramise ja hindamise meetodid” lisa 1
ja sotsiaalministri 01.10.2025 miirusega nr 54 ,,Vibratsiooni piirvdirtused elamutes ja
ithiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni hindamise kord” kehtestatud ehitusmiira ja
vibratsiooni piirvédrtusi. Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad mdjud on seotud
uute hoonete ehitamisega ning voimalikud mojud on eelkdige ehitusaegsed ajutised
hdiringud (nt ehitusaegne miira, vibratsioon) ja nende ulatus piirneb peamiselt
planeeringuala ja ldhialaga;

akende valikul eeskétt hoone teepoolsetel kiilgedel tuleb tdhelepanu poorata akende
heliisolatsioonile teeliiklusest tuleneva miira suhtes. Kasutada tuleb tdhusa
heliisolatsiooniga klaaspakettaknaid,

arvestada planeeritavate hoonete tehniliste seadmete (soojuspumbad, kliimaseadmed,
ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel naaberhoonete paiknemisega ning et tehniliste
seadmete miira ei iiletaks limbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016
midruse nr 71 ,,Vilishus leviva miira normtasemed ja miirataseme mdotmise,
midramise ja hindamise meetodid” lisa 1 normtasemeid.

Amet on tutvunud detailplaneeringu materjalidega ja kooskélastab detailplaneeringu.
Lisaks juhib tihelepanu jirgnevale:

Detailplaneeringu seletuskirjas on kirjutatud: ,,Rae valla uues iildplaneeringus on
Kullese tee elamuala asemele kavandatud roheala, mis tihendab, et Kabeliaru metsa
tihendamiseks Rae rohesillaga sobib piki raudteed kulgev koridor.”. Kullese tee
elamuala piirneb vahetult detailplaneeringu alaga. Atmosfairiohu kaitse seaduse §
58 siitestab, et uute planeeringute koostamisel tuleb tagada, et planeeringu
elluviimisel ei iiletataks piirkonna jaoks kiesoleva seaduse § 56 loike 4 alusel
kehtestatud miira normtaset. Juhul kui Kullese tee elamualale kavandatakse siiski
miiratundlike hoonete rajamist, tuleb veenduda, et nendel aladel ei iiletataks
lubatud miiratasemeid.

Amet juhib tdhelepanu, et detailplaneeringuga rajatavate hoonete ja tegevusest
pohjustatud miira ja vibratsiooni kohta on kiesolevas etapis vihe andmeid, mistdttu
miira ja vibratsiooni levikut ning leevendavate meetmete tohusust ei ole vOimalik
hinnata. Téhelepanu tuleks pddrata asjaolule, et planeeritavas keskkonnas tekitavad
lisaks tehno- ja toostusseadmetele miira ka laadimisaladel toimuv sh seisva mootoriga
veokid kiilmemal ajal, teenindava transpordi liikumise miira, kaubavedamise seadmete
miira, tookeskkonna ohutussignaalid ning muu &ri- ja tootmistegevusega seonduv. Seda
ka juhul kui &dri- voi tootmine iseseisvalt on keskkonnasobralik. Detailplaneeringu
elluviimisel ning tegevuse alustamisel tuleb hinnata kujunenud olukorda ning kaaluda
vajadusel tdiendavaid leevendusmeetmeid (miiratdkete rajamist). Parima miira
leevendava efekti annab miira tekitavate seadmete mdju suunamine miiratundlikest
aladest eemale, kasutades muuhulgas madala miiratasemega tehnoloogilisi lahendusi,
miiraallika ehituslike meetmetega varjestamist voi miiratokke rajamist, mis asub vahetult
miiraallika voi miiratundliku objekti ldheduses. Igasuguse miira leevendava meetme
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rajamisega voi kasutusele votmisega peaks kaasnema ka selle leevendava mdju tdhususe
hindamine, néiteks modelleerimise voi miira mootmise kaudu.

e Planeeritavalt alalt 1ihtuvad miiratasemed ei tohi miiratundlike hoonetega aladel {iletada
keskkonnaministri 16.12.2016 maaruses nr 71 ,,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja
miirataseme modtmise, mddramise ja hindamise meetodid* (edaspidi KeM miérus nr 71)
lisas 1 toodud normtasemeid.

e Maksimaalsed helirdhutasemed miiratundlike hoonetega aladel ei tohi iiletada KeM
madrus nr 71 § 6 1g 2 ja lg 3 vilja toodud normtasemeid.

e Planeeritav ala piirneb rajatava Rail Baltic trassiga. Amet palub arvestada sellest
tulenevate voimalike mdjudega (miira, vibratsioon jmt) planeeritavale alale.

e Detailplaneeringu seletuskirjas on kirjutatud: ,, Kaitsevéondis on keelatud uute hoonete,
aedade, piirete, miiratokkeseinte ja -vallide jms objektide rajamine, mis voivad takistada
loomade ligipddsu rohesillale ja/voi rohesillalt korval olevaile rohevorgustiku
aladele. “. Samuti on margitud, et ,, Kruntide pos nr 1 — 3 ei tohi rajada piirdeaedu
rohesilla kaitsevoondi poolsetele kinnistu piiridele. Vajadusel voib piirded ette néiha
kuritegevuse ennetamiseks nditeks parklate, ladustamise platside voi ndidiste alade
timber.” Amet soovitab nende piirangutega arvestada suurema miirapotentsiaaliga
tegevuste planeerimisel ja paigutamisel, et véltida olukorda, kus miira leevendamiseks
oleks vajalik rajada miiratdke, kuid selle rajamine ei oleks kaitsevoondist tulenevate
piirangute tottu voimalik.

e Naaberaladeni leviv vibratsioon ei tohi iiletada sotsiaalministri 01.10.2025 mairusega nr
54 ,,Vibratsiooni piirvdirtused elamutes ja iihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni
hindamise kord* kehtestatud normtasemeid.

e Valgustuse paigutusel arvestada ldheduses paiknevate ning planeeritavate elamualadega
ning véltida nende iileméédrast valgustamist. Vajadusel kavandada leevendavaid
meetmeid.

Lugupidamisega
(allkirjastatud digitaalselt)
Karmen Pold

vaneminspektor (keskkonnatervis)
Pohja regionaalosakond

Karmen Pold
54840193 karmen.pold@terviseamet.ce
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